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Hodnota podilového listu nemovitostniho fondu NEMO
vzrostla v kvétnu o 0,39 % na hodnotu 132,82 korun. Celkova
hodnota majetku spravovaného fondem <¢cini 2,4 miliardy
korun.

Za poslednich 12 mésicG zaznamenala cena podilového
listu ndrdst o 6,09 % a od zalozeni fondu zhodnotil investor
v nemovitostnim fondu NEMO svou investici 0 32,82 %.

S koncem kvétna se fond na dosah pfiblizil k 5 letdm od svého
zalozeni. Ve své historii uz ¢elil nékolika trznim rezimdm,
jedné krizi a také medvédimu trhu na kapitdlovych trzich.
Navzdory témto vyzvam a ¢asto nejextrémnéjsim podminkdm
tohoto tisicileti pfinesl kazdy mésic kladny vynos a poskytl
investordm stabilni vynos na roc¢ni bazi 5,84 %.

Monetarni politika Ceské narodni banky v kvétnu pokracovala
v expanzivnim trendu dalsim snizenim uUrokové sazby
o 50 bazickych bodd na uUroven 5,25 %. Pokracujici trend
klesajicich sazeb miva zakonité pozitivni dopad na schopnosti
financovani, coz by v dohledné dobé dale rozeviralo ntzky
mezi stranami nabidky a poptavky. V cervnu se s nejvétsi
pravdépodobnosti dockdme prvniho snizeni Urokovych sazeb
od ECB. Kombinace téchto financnich a trznich podminek
s sebou nese pozitivni efekt na obsazenost a vysi ndjemného,
a to zejména pro prémiové prostory s nejvyssi obsazenosti.
Spolec¢nost Savills, globalni realitni spole¢nost, reportuje, ze
z aktudlné rozestavénych ploch je 52 % jiz predpronajato.

VYKONNOST FONDU

Po vysoké najemni aktivité na konci roku 2023 se celkova
poptavka v prvnim kvartalu letoSniho roku snizila o 35 %
na 108200 m2 Souhrnny pfirlGstek kanceldfi v roce 2024 je
odhadovadn na 80300 m?, coz by znacilo meziro¢ni pokles
tempa rdstu kancelafského prostoru 018 % a pro rok 2025 ma
tento ptirGstek klesnout az na rekordné nizkych 15000 m?2.
| kdyby mélo meziroéni snizeni poptavky pretrvavat, mél by
se dle odhadu propisovat jeji pfevis nad nabidkou i do dalsich
let, coz by nahravalo udrzeni vysoké miry obsazenosti Fondu
NEMO.

Dle Savills se celkovd mira neobsazenosti (7,5 %) v Praze
mezirocné k prvnimu kvartalu 2024 takika nezménila. Nejvice
volnych prostor bylo tradi¢né v nejvétSich kancelarskych
lokalitach, tedy v Praze 4 (65900 m?) a Praze 5 (60700 m?).
Nejnizsi podil volnych prostor (a tedy nejvyssi obsazenost)
byl evidovdn v Praze 8 (3 %) a Praze 10 (4 %). Zajem
o takto vyhleddvané lokality potvrzuji karlinské nemovitosti
v portfoliu fondu NEMO, kdy budova Apeiron je dlouhodobé
obsazena z 98 % a CORSO Karlin je dokonce 100% obsazené.
Portfolio nemovitostniho fondu NEMO zlstalo v mésici
kvétna beze zmény a aktudlné jej tvofi kanceldfe CORSO
Karlin, kanceldrskd budova Apeiron v prazském Karling,
moderni administrativni budova v prazskych Modranech
a administrativni objekt Aragonit na ulici Pekarska. Celkova
vyse pronajimatelné plochy ¢ini 37000 m2.

1 1 1 v v \" Vil Vil 1X X X1 Xl Celkem Od zalozeni
2024 0,42% 0,45% 0,38% 0,43% 0,39 % 2,10 %

2023 0,20% 0,31% 0,33% 1,24% 1,06% 0,62% 0,33% 0,15% 0,51% 0,35% 1,03% 0,88% 721%

2022 0,34 % 0,90% 0,37% 0,51% 0,42% 0,63% 0,56% 111% 1,01% 0,44% 0,48% 0,86% 7,91% 39 82 9%
2021 0,24% 0,43% 0,32% 0,35% 0,27 % 0,48 % 0,31 % 0,28 % 0,37 % 0,22% 0,53% 0,37 % 4,26 % ' °
2020 0,48% 0,41% 0,31% 0,31% 0,40% 0,30 % 0,39% 0,57 % 0,31% 0,30 % 0,35% 0,34 % 4,57 %

2019 Zalozeni fondu 6/2019 0,49 % 0,45% 0,39 % 0,42% 0,50% 0,43 % 0,43% 3,15%
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Tento dokument vytvorila spole¢nost Colosseum, a.s. Informace uvedené v dokumentu maji pouze informativni charakter.Nejedna se o analyzu investi¢nich pfilezitosti
ani investi¢ni doporuceni. Investor by mél mit na paméti, ze vykonost v minulosti neni spolehlivym ukazatelem budoucich vynosU. Investorim doporucujeme pred
uc¢inénim jakéhokoli investi¢niho rozhodnuti podrobné se seznamit s vefejné dostupnymi informacemi k danému produktu, jako jsou statut fondu a klicové informace
pro investory. Investovani do investi¢nich nastroju je obecné spojeno s urcitymi riziky vyplyvajicimi zejména z povahy konkrétniho investi¢niho nastroje a rovnéz
z pravnich predpist a zvyklosti prislusnych financnich trhl resp. zemi. Investi¢ni nastroje v sobé obsahuji napf. kreditni riziko emitenta a riziko kolisani hodnoty
cenného papiru. Ani u konzervativnich investic neni mozné se rizikim zcela vyhnout, avsak je mozno je omezit zejména diverzifikaci, tedy rozlozenim aktiv portfolia
a pravidelnym aktivnim sledovanim vyvoje investice. Hodnota vykonnosti je zaokrouhlovdna matematicky na dvé desetinna mista.
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ZAKLADNI INFORMACE FONDU NEMO

Fond NEMO investuje do komercnich nemovitosti zejména
v Ceské republice, které maji konzistentni a dlouhodobé
udrzitelny potencidl ndjemniho vynosu. Investuje do jiz
fungujicich projektd s kvalitnimi ndjemci a s co nejdelsi
smluvni dobou ndjmu. Jedna se o fond na stfednédoby
horizont (5 let). Fond NEMO je svym charakterem specidlni
fond, ktery investuje do nemovitostnich spole&nosti,
tj. spolec¢nosti, které vzdy drzi pravé danou nemovitost.

2,8 mld. K¢ - hodnota nemovitosti
37 000 m? - podlahova plocha
38% - LTV

STRUKTURA PLOCHY FONDU
DLE LOKALITY

18 % Submarket, Praha 5
pR—

82 % Strategicka lokalita,
o—__ Praha 4 a Praha 8

STRUKTURA NAJEMCU
DLE ODVETVI PODNIKANI{

35 % Potravinarstvi

/ o 11 % Zdravotnictvi a socidlni péce

\ N 9 % Poradenstvi a odborné sluzby

o 7 % Informacni a komunikaéni sluzby

’ o6 % Obchod a zprostfedkovani
O,O\ 6 % Stroji i
o ojirenstvi
\ 4 % Financ¢ni sektor

22 % Dalsi

A KONTAKTNI MISTO

Colosseum, a.s.

Evropska 2758/
160 00 Praha 6, Dejvice

tel.: +420 246 088 888
e-mail: info@colosseum.cz
www.colosseum.cz

CORSO KARLIN, PRAHA 8

APEIRON, PRAHA 8

MEZI VODAMI 31, PRAHA 4

ARAGONIT, PRAHA 5

ZAKLADATEL

Ceskomoravska Nemovitostni a.s.
www.fondnemo.cz




