VLASTNICTVI MA SMYSL
NEMOVITOSTNI FOND

NEMO |

MESICNi REPORT
4/2024

INVESTUJTE S NAMI DO KOMERCNICH NEMOVITOSTI V CR

KOMENTAR K FONDU

Hodnota podilového listu nemovitostniho fondu NEMO vzrostla
v dubnu 0 0,43 % na hodnotu 132,30 korun. Celkova hodnota
majetku spravovaného fondem ¢ini 2,3 miliardy korun.

Za poslednich 12 mésicl zaznamenala cena podilového
listu nardst o 6,80 % a od zalozeni fondu zhodnotil investor
v nemovitostnim fondu NEMO svou investici o 32,30 %.

V dubnu fond pfipsal 59. kladny mési¢ni vynos v radé, ¢imz
v patém roce své existence pokracuje v konzistentni sérii
konzervativnich vynosU, které prameni jednak ze strategie
Fondu investovat do kvalitnich komercénich nemovitosti
v hlavnim mésté v Praze, vyhledavat bonitni ndjemce a uzavirat
s nimi dlouhodobé najemni smlouvy, ale neméné dllezitym
pilitem je také sprava budov a péce o ndjemce.

Vyznamnym tématem pro nemovitostni fond NEMO a ndjemce
budov v portfoliu Fondu je proto udrzitelnost a problematika
ESG (enviroment, social, government), coz jsou faktory, které
hraji stale vétsi roli v poptdvce po kanceldrich, a tudiz také
v jejich hodnoté. Tyto faktory odrazi vliv firem na zivotni
prostfedi, spole¢nost a zpusob jejich vedeni a jiz dnes maji
pfimy vliv na podminky financovani ¢&i atraktivitu v ocich
velkych spolecnosti, které se samy Fidi ESG kritérii pti vybéru
svych dodavatell.

Fond NEMO se, jak je uvedeno v jeho Statutu, Fidi ¢lankem
8 SFDR (Narfizeni Evropského parlamentu a Rady EU
o zverejnovani informaci souvisejicich s udrzitelnosti v oblasti
financnich sluzeb), coz z néj ¢ini tzv. ,light green” financ¢ni
produkt. Jako takovy ve zvyseném rozsahu zohlednuje ESG
rizika a pIni nadstandardni informacni povinnosti v souvislosti
s problematikou udrzitelnosti. Dle ¢lanku 8 se Fond zavazuje
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k prosazovani nékterych enviromentalnich a socidlnich cild,
coz se promitd taktéz do investi¢ni strategie fondu, kdy jsou
pFi posuzovani nemovitostnich projektl zohlednovany taktéz
ESG aspekty.

Z analytickych zprav nadnéarodnich realitnich spole¢nosti
je zfejmé, ze prazsky kancelaisky trh bude prat kvalitnim
a modernim nemovitostem s patficnymi certifikacemi
udrzitelnosti a efektivity, a tak se bude nadale prohlubovat
propast mezi budovami, které spliuji pozadavky ESG, a které
je ignoruji. Jelikoz tyto faktory hraji a naddle budou hrat
roli v efektivité spravy budov, promitnou se v poptavce po
kanceldfich a také samotném najemnim vynosu, soustredi se
sprava budov v portfoliu fondu na projekty, které hodnotu
portfolia v tomto smyslu podporuji a rozviji.

Podle dat z vyzkumu spole¢nosti CBRE hraji faktory ESG
svou roli v prémiu na ndjemném komerénich realit ve
stfedni Evropé uz nyni. Az 70 % dotazovanych najemniku ve
stfedni Evropé uvedlo ochotu zaplatit az 10 % navic oproti
srovnatelnym kanceldfim, které ESG kritéria nespliuji.
Priblizné 12 % dotazovanych se pfihlasilo k ochoté akceptovat
zvySené ndjemné 0 20 % a vice. Tento trend potvrzuji také data
z Prahy, kde je ndjemnik v priiméru ochoten zaplatit za ESG
kancelare priblizné o 11 % vice oproti non-ESG alternativam.
Portfolio nemovitostniho fondu NEMO zlstalo v mésici
dubnu beze zmény a aktudlné jej tvofi kanceldfe CORSO
Karlin, kanceldfskd budova Apeiron v prazském Karling,
moderni administrativni budova v prazskych Modfanech
a administrativni objekt na adrese Pekarska 6 v Praze. Celkova
vyse pronajimatelné plochy ¢ini 37000 m2.
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Tento dokument vytvorila spole¢nost Colosseum, a.s. Informace uvedené v dokumentu maji pouze informativni charakter.Nejedna se o analyzu investi¢nich pfilezitosti
ani investi¢ni doporuceni. Investor by mél mit na paméti, ze vykonost v minulosti neni spolehlivym ukazatelem budoucich vynosU. Investorim doporucujeme pred
uc¢inénim jakéhokoli investi¢niho rozhodnuti podrobné se seznamit s vefejné dostupnymi informacemi k danému produktu, jako jsou statut fondu a klicové informace
pro investory. Investovani do investi¢nich nastroju je obecné spojeno s urcitymi riziky vyplyvajicimi zejména z povahy konkrétniho investi¢niho nastroje a rovnéz
z pravnich predpist a zvyklosti prislusnych financnich trhl resp. zemi. Investi¢ni nastroje v sobé obsahuji napf. kreditni riziko emitenta a riziko kolisani hodnoty
cenného papiru. Ani u konzervativnich investic neni mozné se rizikim zcela vyhnout, avsak je mozno je omezit zejména diverzifikaci, tedy rozlozenim aktiv portfolia
a pravidelnym aktivnim sledovanim vyvoje investice. Hodnota vykonnosti je zaokrouhlovdna matematicky na dvé desetinna mista.
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ZAKLADNI INFORMACE FONDU NEMO

Fond NEMO investuje do komercnich nemovitosti zejména
v Ceské republice, které maji konzistentni a dlouhodobé
udrzitelny potencidl ndjemniho vynosu. Investuje do jiz
fungujicich projektd s kvalitnimi ndjemci a s co nejdelsi
smluvni dobou ndjmu. Jedna se o fond na stfednédoby
horizont (5 let). Fond NEMO je svym charakterem specidlni
fond, ktery investuje do nemovitostnich spole&nosti,
tj. spolec¢nosti, které vzdy drzi pravé danou nemovitost.

2,8 mld. K¢ - hodnota nemovitosti
37 000 m? - podlahova plocha
39% - LTV

STRUKTURA PLOCHY FONDU
DLE LOKALITY

18 % Submarket, Praha 5
pR—

82 % Strategicka lokalita,
o—__ Praha 4 a Praha 8

STRUKTURA NAJEMCU
DLE ODVETVI PODNIKANI{

35 % Potravinarstvi

/ o 11 % Zdravotnictvi a socidlni péce

\ N 9 % Poradenstvi a odborné sluzby

o 7 % Informacni a komunikaéni sluzby

’ o6 % Obchod a zprostfedkovani
O,O\ 6 % Stroji i
o ojirenstvi
\ 4 % Financ¢ni sektor

22 % Dalsi

A KONTAKTNI MISTO

Colosseum, a.s.

Evropska 2758/
160 00 Praha 6, Dejvice

tel.: +420 246 088 888
e-mail: info@colosseum.cz
www.colosseum.cz

CORSO KARLIN, PRAHA 8

APEIRON, PRAHA 8

MEZI VODAMI 31, PRAHA 4

PEKARSKA 6, PRAHA 5

ZAKLADATEL

Ceskomoravska Nemovitostni a.s.
www.fondnemo.cz




